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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationsplan
Gestaltningsprogram

[ ]
Ovriga handlingar:

o Fastighetsforteckning, Metria, 2018-10-26, uppdaterad Vesterlins 2019-10-02, kontrollerad
av Knivsta kommun 20-02-26

Dagvattenutredning, Sweco, 2018-06-20 , uppdaterad 2019-10-25

Miljoteknisk markundersokning, Sweco, 2018-06-29

Kompletterande grundvattenprovtagning, Sweco, 2020-02-27

Riskutredning, Sweco 2018-06-21, uppdaterad 2019-06-17

PM Trafik, Sweco 2018-06-21

Vibrationsanalys, Sweco 2018-06-05

Riskanalys; vibrationsalstrande arbeten, Sweco 2019-06-04

Bullerutredning, Sweco 2018-06-21 uppdaterad 2019-08-19, reviderad 2020-02-21
Markteknisk undersékningsrapport/ geoteknik, Sweco 2019-07-02

Solstudier, KOD arkitekter 2019-07-08

Medborgardialog, Knivsta kommun 2018-10-22

Gestaltningsprogram, KOD arkitekter 2019-11-12

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter.

Forstudie Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan ar den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 8.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2016-12-06 att ge positivt planbesked pa fastigheten Sarsta 12:1.

Under varen 2017 inleddes diskussioner med fastighetsagaren till Sarsta 12:1 samt med intilliggande
fastighet Gredelby 21:1 om att pabdrja planlaggning. Planomradet utvidgades da till att inkludera bada
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fastigheterna for att fa ett bra helhetsgrepp om kvarteret. Under hosten 2017 bytte bada fastigheterna
agare och &gs i dagslaget av Genova Redito Holding AB. Under det inledande arbetet med planen
togs dven del av fastigheten Gredelby 21:3, dar kommunhuset star, in i planomradet for att titta pa
majligheterna till en mer &ndamalsenlig ansvarsfordelning for torget séder om kommunhuset som idag
inte &r allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Forslag till detaljplan genomfors som utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Arendet galler planlaggning for bostader, kontor och centrumandamal.

Lansstyrelsen inkom med ett yttrande nar detaljplanen stalldes ut for granskning 2019. Dar ansag
Lansstyrelsen att pa grund av den planerade utbyggnaden av Ostkustbanan som ga i nara anslutning
till planomradet och pa grund av att den processen ar i ett sa tidigt stadie s& ar prognoserna for
framtiden osékra. Av den anledningen anser Lansstyrelsen att bullerutredningen bor baseras pa
maximala varden for tagtrafiken. | och med detta sa ar bostader inte langre mojligt i kv. A. Att
anvandningen av ett kvarter i en detaljplan &ndras &r att se som vasentlig, vilket &r ett skal enligt Plan-
och bygglagen, att stalla ut planen pa granskning pa nytt. Detaljplanen stalldes darmed ut pa
granskning igen under mars 2020.

Andringar efter samrad

Kvartersstrukturen har setts 6ver och resulterat i att bade kvarter A och B (se bild 12 sid 12) 6ppnats
upp for mer ljusinslapp och kontakt med staden utanfér. Byggnadernas vaningsantal och nockhojd har
setts Gver och har sankts med en vaning inom de olika kvarteren forutom for den byggnad belagen
narmast kommunhuset. Nockhgjderna har darmed sjunkit mellan 1-3 meter.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att tydliggdra de varden som 6nskas uppnas med planen.
Programmet ligger till grund for planbestammelser och framtida bygglov genom att reglera
byggnaders utformning och gestaltning samt de allmanna platsernas innehall och karaktar. Kv. A har
specifikt setts Over for att pa ett battre sétt anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Fullstandig redovisning av forandringar efter samrad framgar av samradsredogdrelsen.

Andringar efter granskning 1

Efter granskningen har anvandningsbestammelsen Bostad tagits bort fran kv. A, langst vasterut. Detta
pa grund av bullersituationen.

Byggratten i kv. A har uppdaterats sa att befintlig byggnad inte blir planstridig i och med att
detaljplanen vinner laga kraft. For den del av byggratten som angréansar direkt mot Apoteksvégen tas
prickmarken bort och ges en maximal nockhéjd om +18, 5 meter éver nollplanet, vilket motsvarar den
befintliga byggnadens nockhgjd.

Planbestammelsen om tillatet antal vaningar tas bort. Nockhojderna ar dock de samma och
byggnadernas hogsta tillatna nockhojd paverkas darmed inte.

Planbestdammelser for stérningsskydd har lagts till i plankartan med anledning av bullerutredningen (se
sid. 39 ) och riskutredningen (se sid.41).

Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullméktige antog 21 mars 2013 ”Vision 2025”. I den beskrivs Knivsta
som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala med 20000-25000 invanare. Knivsta ska vara en
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modern smastad samt en foregangskommun och motesplats for ett hallbart samhalle, med ett
naringsliv i utveckling och en 6kande andel av befolkningen arbetandes i Knivsta.

Planforslaget skapar mojligheter till en mer stadslik centrumkarna samt en fortatning i direkt
anslutning till jarnvégsstationen. Planforslaget mojliggor aven for byggande av nya arbetsplatser.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 Antagen av kommunfullmaktige 2017-12-13, laga kraft 2019-12-23, anger att en
stor del av den framtida bebyggelseutvecklingen ska ske i Knivstas tatort och att det ska vara en
blandad bebyggelse till bade utformning och innehall. Ju narmre jarnvéagsstationen desto hogre téthet.

Planférslaget bidrar till att fortata den centrala tatorten och skapa en mer stadslik kdrna i Knivsta.
Planférslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanen.

Detaljplaner
. | Planomradet omfattas sedan tidigare av tva

L detaljplaner som vann laga kraft 1995 (Dp226B)

. respektive 2010 (2006/20008). DP 226B reglerar
s, bebyggelsen pa den 6stra delen av kvarteret som
idag ar bebyggd med en centrumbyggnad. Dar
- tillats tva vaningar med handel i bottenvaningen

. och kontor. Utéver centrumbyggnadens byggyta ar
omradet forsett med prickmark. DP 226B reglerar
aven fastigheten Sérsta 12:1 belagen i det

W '-_\‘4’0 T P sydvastra hornet av planomradet. Dar tillats
Bild 1. Urklipp fran DP 2268 bebyggelse i ett till tva plan for handel i
bottenvaningen och kontor. DP 2006/20008 reglerar numera resterande del av planomradet. Planen
medger en byggratt om fem vaningar dar kommunhuset star samt byggrétt pa en del av grusplanen upp
till tre vaningar. Planen skyddar den rdda villan "Modins Jirnhandel” pd Gredelby 21:1 fran rivning
och forvanskning. | dvrigt ar planomradet idag reglerat som torg.

Apoteksvagen och Gredelbyvagen ingar i detaljplan for Knivsta centrum (Dp226) som vann laga kraft
1990.

Genomforandetiden for detaljplanen fran 2010 gar ut
under 2020.

: Detaljplanerna inom planomradet kommer upphora att

gélla vid ny lagakraftvunnen detaljplan for berdrda delar
- av kvarteret Segerdal och intilliggande gator.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 398 far en
detaljplan endast &ndras eller upphdvas innan
genomforandetidens utgang under vissa omstandigheter.
En av dessa omsténdigheter & om ingen berérd

~ fastighetsagare motsatter sig det. Vem som ar en berérd
\ww . fastighetsagare dr en bedomning som kommunen gor i det
s w enskilda fallet. For detaljplan 2006/20008 bedéms
fastighetsdgare till Gredelby 21:3 samt Gredelby 21:1 vara
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Bild 2. Urklipp frdn DP 2006/20008
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berdrda fastighetsagare da dessa fastigheter ingar i planen och deras rattigheter paverkas.
Fastighetsdgare till Gredelby 21:1 och Sérsta 12:1 &r planintressenten Genova AB och Redito AB,
vilka har deltagit i detaljplanearbetet. Fastighetsdgaren till Gredelby 23:1 har informerats under
detaljplanearbetet. Dessa fastighetsagare bedoms inte motsatta sig andringarna.

| vissa enskilda fall har bedomningen gjorts att aven en enstaka fastighetsagare utanfor planomradet
kan vara en berord fastighetsagare. | detta fall har kommunen gjort bedomningen att s inte ar fallet,
att &ndringen i detaljplanen inte innebar en ekonomisk skada for intilliggande fastigheter utan snarare
kan bidra till en mer andamalsenlig och véardeskapande narmiljo.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora for en varierande och andamalsenlig bebyggelse med
flertalet olika funktioner sdsom bostader och centrumverksamheter.

Bostéder ska byggas med en god variation av lagenhetsstorlekar for att skapa bostader foér manniskors
olika behov.

Detaljplaneomradet ska skapa en tydlig koppling mellan det nya och det gamla Knivsta, bidra till ett
levande och tryggt centrum genom god arkitektonisk utformning samt skapa en attraktiv och levande
stadsmiljo med entréer och butiker som vénder sig ut mot gatorna.

Planen syftar aven till att fora in mer gronytor i stadskédrnan med varierande funktioner och skapa ytor
for ekosystemtjanster och dagvattenrening.

Slutligen syftar planlaggningen aven till att bevara karaktaren pa den roda travilla som ligger mot
Centralvagen. Denna byggnad beddms, med sina hdga kulturvarden och tillhérighet med andra réda
travillor langs Centralvéagen, bidrar till bevarandet av de tidsenliga inslag som finns kvar fran det
gamla stationssamhallet.

Sammanfattning av planférslaget

Kvarteret Segerdal &r en viktig pusselbit i fortdtningen av Knivsta centrum och for att lanka samman
det nya Sagverkstorget med det dldre mer smaskaliga centrumet langs Apoteksvagen.

Forutom bostader kommer kvarteret Segerdal besta av torg, gagator och gréna offentliga platser. Vid
kommunhuset och Modins Jarnhandel skapas en park med tradgardskansla och utrymme for lek och
rekreation, placeringen far aterspegla de gamla villatradgardarna som fortfarande finns i naromradet
samt skapa ett respektavstdnd mellan det gamla och det nya. Aven langs Apoteksvéagen uppfors en
mindre s.k. fickpark i soderlage som oppnar kvarteret mot det befintliga torget pa sodra sidan av
Apoteksvagen.

Den foreslagna bebyggelsen fordelas pa tre kvarter dar de tva storre kvarteren bestar av halvslutna
kringbyggda gardar med forhojda och markerade entrévaningar ut mot allméan plats. Tva meter
forgardsmark kring den nya bebyggelsen skapar majlighet till ett moblerat och attraktivt gaturum.
Tonvikten laggs pa smaskaligt stadsliv, med grona offentliga rum dér det ska finnas gott om platser att
sla sig ner och motas.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen. Programmet utgér ett underlag till
detaljplanen och syftar till att samordna gestaltningen av den kommande byggnationen och
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stadsmiljon. Programmet ska vara vagledande i bygglovskedet. Malsattningen ar att den byggda
miljon ska tillféra varden genom:
e Entydlig stadsmiljo med bibehallen smastadskaraktar och forutsattningar for ett gottstadsliv
for boende och besokare.
e Plats for gronska och ekosystemtjénster i tatorten
e Enny bebyggelse som ingar i en helhet och samspelar med topografi, befintlig skala och
tathet.
e En stadsmiljo med Iangsiktiga och hallbara varden.
Detta ska uppnas med hjalp av de riktlinjer som tagits upp i gestaltningsprogrammet samt genom
planbestammelser i plankartan.

MILIOBALKEN (MB)

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4:34 ska bestdammelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomftrande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gérs en behovsbedémning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Stéllningstagande

En behovsbeddmning daterad 2018-05-28 har gjorts for denna detaljplan. Slutsatsen i
behovsbeddmningen é&r att detaljplanens genomfarande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan att nagon miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprattas. Kommunen har samratt behovsbedémningen med Lansstyrelsen, som i sitt yttrande 2018-
06-15 delar kommunens uppfattning.

Riksintresse for kommunikationer, Ostkustbanan

Ostkustbanan ar jarnvagen som stracker sig mellan Sundsvall och Stockholm. Den &r utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Enligt 3 kap. 88 Miljobalken ska riksintresset skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Riksintresset géller for befintliga, planerade och framtida kommunikationsanlaggningar.

Planering pagar for att bygga ut strackan mellan Uppsala och lansgransen Stockholm. | Knivsta
kommun skulle det pa sikt innebara tva nya spar samt en ny station i Alsike. Detta i enlighet med
Nationell plan for transportsystemet 2018-2029! samt avtal mellan staten, Knivsta kommun och
Region Uppsala om fyra spar?.

Avstand mellan jarnvag och planomradesgransen ar 32 meter (25 meter efter utbyggnad av jarnvagen)
och 43 meter (36 meter efter utbyggnad) till ny fasad. Inga nya byggnader kommer hamna narmre
sparen an befintliga och bedémningen har gjorts att jarnvagen inte kommer att paverkas av
byggnationerna i och med genomférandet av denna detaljplan.

L www.trafikverket.se , nationell plan for transportsystemet 2018-2029
2 www.knivsta.se
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FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger pa den sodra delen av kvarteret Segerdal langs med Apoteksvéagen och bestar av tre
fastigheter med forhallandevis plan topografi. Det finns tre byggnader inom planomradet och stora
delar av omradet &r idag hardgjorda och grusade parkeringsytor.

Areal

| planomradet ingar tre fastigheter; Gredelby 21:1, Gredelby
21:3 och Sérsta 12:1. Delar av fastigheten Sérsta 3:1 och
Gredelby 1:3 ingar dven i planomradet. Planomradets yta
omfattar ca 15 000kvm.

Markagoforhallanden

Gredelby 21:1 dgs av ”Knivsta Gredelby 21:1 AB” och
Knivsta Sérsta 12:1 dgs av ”Sérsta 12:1 AB”. Bada bolagen
ar kopplade till GenovaRedito Holdings AB.

S
Gredelby 21:3 dgs av Gredelinen Kommanditbolag vilka hyr ‘\"
ut byggnaden till Knivsta kommun.
Bild 3. Oversikt planomréde

Omradesbeskrivning

Planomradet ligger i centrala Knivsta precis dster om tagstationen. Planomradet utgors av gles
bebyggelse samt markparkeringar. Angransande omrade at soder och vaster bestar framst av aldre
bebyggelse i form av villor och lagre flerfamiljshus. I norr angrénsar ”Ségen omradet” som &r under
uppbyggnad. Inom detta omrade finns den hogsta den hogsta tatheten i Knivsta, dessutom finns en
outnyttjad byggratt som mojliggor ett hus om 10-12 vaningar. Denna byggratt aterfinns i dp.
Virkesladan, Gredelby 7:85 m.fl.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet ar i dag en lagt exploaterad plats med ett antal olika byggnadsstilar som domineras av
grusade parkeringsplatser.

Planomradet sett fran korsningen Apoteksvagen / Gredelbyvéagen bestar till storsta delen av
centrumbyggnadens tva vaningar. Ovanfor syns kommunhusets tak med tekniska anlaggningar och
antenner. Flerbostadshuset 1angs Staffansvdgen syns med takfall samt gaveln mot Gredelbyvégen.

Det intilliggande ”Sagen omradet” har en mer modern utformning med hogre byggnader, en hogre
tathet och moblerade offentliga platser.

Kommunhuset och flerbostadshuset ar en naturlig koppling langs Staffansvagen, dock &r slappet
mellan byggnaderna stort. Ytorna inom planomradet har inte en gestaltning som liknar den pa
Sagverkstorget, dar parkeringar pa stenlagda ytor samsas med trad, planteringar och sittmajligheter.

Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta@

kommun

Bild 4. Vy frén korsning Apoteksvagen / Gredelbyvagen. Bild 5. Vy frdn Sagverkstorget

Bild 7. Vy frdn Apoteksvagen

Bild 6. Vy franjarnvagsperrongen

Forslag

Stadsbilden kommer att forandras sett fran samtliga vaderstreck, fran en 6ppen plats med fa mindre
byggnader till ett fullt utbyggt kvarter med en mer stadsméssig karaktér och med en betydligt hogre
tathet.

Fran korsningen Apoteksvéagen / Gredelbyvagen kommer utblicken domineras av ett nytt
flerbostadshus med en fickpark som bidrar till mer gronska och sittplatser och leder gang- och cykel
trafikanterna in till den nya gatan som leder till Sagverkstorget pa andra sidan.

Sett fran Sagverkstorget fran kommer en mer stadsmassig siluett bildas med den nya gatan med trad
och planteringar som leder genom det uppbyggda planomradet och vidare till Apoteksvagen.
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Bild 8. lllustration volymer. Kod Arkitekter 2020

Konsekvenser

Planforslaget innebir en mojlighet till 6kad bebyggelse bade sett till ytor och till hojd. Aldre
byggnader kan ersattas med nya. Den nya bebyggelsen kan binda samman Sagen omradet med
Apoteksvdagen.

Nollalternativet

Bebyggelsen kan 6ka enligt gallande detaljplaner men inte lika mycket. Det finns byggréatt kvar inom
planomradet som idag ar parkeringsytor. Byggnader kan rivas och ersattas med nya.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r idag bebyggd med fyra byggnader, alla
fran olika tidsepoker.

Byggnaden i det syddstra hdrnet mot Apoteksvagen och
Gredelbyvégen fungerade tidigare som en
centrumbyggnad med mataffar, post och bibliotek.
Mataffaren har stangt och biblioteket har flyttat in i
kommunhuset i planomradets nordvastra hérn. Kvar
finns nu endast Systembolaget, postverksamhet och ett
par kontorslokaler.

Léngs planomradets vastra grans mot Centralvagen och

tagstationen ligger tva aldre byggnader. En

Bild 9. Vy fr&n Apoteksvégen enplansbyggnad fran 60-talet som idag inhyser ett gym
samt en tvaplansbyggnad fran 1910-talet som inhyser

bl.a. bankkontor (se bild 20 och 21 pa sidan 17). Har finns aven ett antal uppvuxna lindar samt en

kastanj. Den grusplan som ligger mellan dessa tre byggnader anvands for korttidsparkering.

| dagsléaget finns inga bostader inom planomradet.

Mot Staffansvégen, i norra delen av kvarteret men utanfor planomradet ligger kommunhuset dar det
forutom kommunens lokaler dven finns bibliotek och en restaurang, samt ett flerfamiljshus med gard
at soder.

Forslag

| planforslaget foreslas en forlangning av det gangstrak som
stracker sig genom Sagen omradet fran Gredelbybron i norr ner till
Staffansvagen. Forlangningen kopplar ihop straket mellan
Staffansvdgen och Apoteksvdgen. Vid Apoteksvégen dppnas
straket upp mot oster for att ge en naturlig koppling till de torg och
butiksstrak som finns dar idag(se bild 28 sid 24).

Den nya bebyggelsen delas upp i tre kvarter med fasader langs
gatorna och halvslutna innegardar. I mittenkvarteret planeras
garden en vaning upp. Bada bostadskvarteren ska ha Gppningar i

fasaderna for att skapa en koppling mellan det offentliga och det Al \«m

privata samt skapa béttre ljusforhallanden pa gardarna. Forslaget T M AN

innebdr att tva av de befintliga byggnaderna rivs. Bild 10. ny koppling strak, KOD arkitekter
2019

Planforslagets huvudsakliga anvandning &r bostader, 200-230 l&genheter. Avsikten &r en variation av
lagenhetsstorlekar i tatorten och i projektet som en del i kommunen sa att bostader skapas for att méta
olika manniskors behov.

| Bostadsforsorjningsprogrammet for Knivsta kommun 2016-2020 med sikte pa 2025, papekas det en
brist av samtliga lagenhetsstorlekar da den dominerande bostadsformen &r smahus.
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Sedan dess har manga delar av centrala Knivsta byggts ut och det har framst byggts sma lagenheter,
framforallt 1 rum och kok (rok) men dven mindre 2 rok. Det finns tva kvarter pa Sagen omradet och
ett kvarter pa andra sidan (vastra) jarnvagen med uteslutande sma lagenheter, uppskattningsvis 530
sma lagenheter. Byggnation har dven paborjats direkt norr om kommunhuset med en byggnad som
kommer att innehalla ca 100 smalagenheter.

Pa grund av de senaste arens utveckling inom Knivsta tatort gors bedémningen att det inte langre finns
ett behov av sma lagenheter utan framforallt ett behov av stérre bostader, 3 r o k eller storre. Detta for
att fa en varierad bebyggelse, som kan erbjuda bostader for olika malgrupper med olika behov. En
tatort med varierade bostadsstorlekar bidrar till social mangfald som stodjer stadslivet och befolkar de
allmanna platserna pa olika tider pa dygnet.

For att den har detaljplanens genomforande ska bidra till ett val varierat bostadsbestand inom Knivsta
tatort behéver de dominerande storlekarna pa lagenheter inom kvarter B och C vara 3 rok och storre.
En jamn fordelning mellan de mindre lagenheterna bor ocksa efterstravas, dock bor inte 1 rok
dominera denna kategori.

Omradets nya byggnader planeras variera i uttryck men samtidigt skapa en gemensam helhet och
komplettera den befintliga bebyggelsen som ligger intill. Kvarteren och byggnaderna kan utformas
med varierande gestaltning men foreslas en kontinuerlig takfotshojd. Detta for att halla samman och
ge ett tydligt stadsrum i ett gatuperspektiv.

Entréplanen planldggs med en forhojd bottenvaning for att mojliggora centrumverksamhet. Dock ar
dven bostader magjliga i bottenvaningarna i vissa lagen.

I kv. A mojliggors det for en nagot lagre byggnad for centrumverksamheter. Entréplanen ska vara
forhojda och byggnaden ska uppféras med sadeltak.

Bl— ' Vil i

Bild 11. lllustration dver kontinuerlig takfot KOD Arkitekter 2020
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Bild 12. . lllustrationsplan med kvartersbeskrivning. KOD arkitekter, 2020

Konsekvenser

Stadsbilden kommer att forandras fran samtliga vaderstreck, fran en 6ppen plats med fé lagre
byggnader till ett fullt utbyggt kvarter med en mer stadsmassig karaktar med en hogre tathet.

Nollalternativet

Stadsbilden kan fortfarande foérandras nagot om de kvarvarande byggratterna utnyttjas. Dock blir det i
en betydligt mindre skala.

Bild 13. Vy Gredelbyvagen, KOD Arkitekter
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Planbestammelser
ANVANDNING
B Bostader- majliggor bebyggelse med bostadsandamal i samtliga vaningar. Aven

bostadskomplement ingar i anvandningen, PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 3p

C Centrum- mojliggor bebyggelse med kombinationer av handel, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na.
Det kan till exempel vara restauranger, kontor, gym, biograf, bank, apotek,
samlingslokal etc. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 3p

E Tekniska anlaggningar- mojliggor t ex. transformatorstation. PBL 4 kap. 58 1st. 3p

[ 1

BILD 14. Foreslagen skala, KOD Arkitekter 2019

OMFATTNING

ZJrS Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan. PBL 4 kap. 168 1st. 1p
FTF F
PR Korsmark. Marken far endast forses med komplementbyggnad, ej parkering. PBL 4

kap. 118 1 st. 1p

UTFORMNING
Tekniska installationer ska integreras i takutformningen, PBL 4 kap. 168 1st. 1p. Det innebar att
tekniska installationer inte ska ligga ovanpa takkonstruktionerna.

f1 Inom fasadlangd dverstigande 30 meter ska variation skapas genom tex. materialval,
kulor, indrag i fasad, balkongutformning eller bursprak, slapp mellan byggnader,
variation i vaningshojd. PBL 4 kap. 168 1st. 1p

f Byggnad ska mot allman plats uppféras med markerad och forhéjd entrévaning om
minst 3,5 meter mellan bjélklag. PBL 4 kap. 168 1st. 1p

f3 Balkong eller burspraks undersida ska ha en fri hojd pa minst 5 meter vid utkragande
oOver fardigstalld ny gata. Mot Apoteksvagen, Gredelbyvéagen och park ska balkong
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eller burspraks undersida ha en fri h6jd pa minst 4 meter vid utkragande 6ver allman
plats. PBL 4 kap. 168 1st. 1p.

fa Huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak, PBL 4 kap. 168 1st. 1p

fs Ett slapp mellan byggnadskroppar om minst 4,5 meter ska finnas antingen at soder
eller at oster. Slapp far forlaggas ovanpa entrévaning. PBL 4 kap. 168 1st. 1p

fs Fasad ska utformas med falurdd trapanel. Fonster ska utforas med genomgaende
sprojs. PBL 4 kap. 168 1st. 1 p

f7 Tak ska utformas med tegelrdda tegelpannor. PBL 4 kap. 168 1st. 1 p

PLACERING

I Prickmark. Marken far inte forses med byggnad. PBL 4 kap. 168 1st. 1p

UTFORANDE

bs Marken far byggas under med garage. Vid underbyggd gard ska bjalklaget vara
planterbart och kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter, PBL 4 kap.118 1st. 1p

07) Huvudentréer ska i huvudsak placeras mot allmén plats, PBL 4 kap. 168 1st. 1p

bs Ventilation ska utféras med friskluftsintag bortvant fran Ostkustbanan samt férses med

nodstopp. Utrymningsvag ska finnas bortvant fran Ostkustbanan. Fasad mot
Ostkustbanan ska utformas i obrannbart material. Fonster och dorrar ingaende i
fasaden ska brandklassas. PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p

D4 Ventilation ska utféras med friskluftsintag bortvant fran Ostkustbanan. Utrymningsvag
ska finnas bortvant fran Ostkustbanan. PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p

bs Bostadsgard far byggas under med en vaning. Vid underbyggd gard ska bjalklaget vara
planterbart och kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter. PBL 4 kap. 168§ 1st 1p
be Garage far ej forlaggas ut till fasadliv i entrévaning mot allman plats, PBL 4 kap. 168
Ist 1p
T

'Hmlwlxwm:‘ ‘ ! 4! r

Bild 15. lllustration sett fran Apoteksvagen, KOD Arkitekter 2019
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Bild 17. lllustration entres
KOD Arkitekter 2018

HUS MED EN INDRAGEN
TARVANING

HUS MEDTVA INDRAGNA
TARVANINGAR

| == N L=L IJ‘
|—1

'.mle-a 39' o

Bild 16. lllustration takutformning. Tak med 65 graders
lutning. KOD Arkitekter 2018

Bild 18. lllustration garageldsningar
KOD Arkitekter 2018
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Bild 19. lllustration frAn nya gagatan mot kv. B. KOD Arkitekter 2019
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Kulturmiljé och fornlamningar

Den roda byggnaden beldgen pa Centralvagen 14 uppfordes 1909 for att inhysa Broderna Modins
jarnhandel. Det &r en av de forsta byggnaderna som uppférdes nar samhallsutvecklingen tog fart i
borjan av 1900-talet.

Den enplansbyggnad som ligger i hérnet av Centralvégen och

. Apoteksvagen byggdes 1961 for att inhysa en konsumbutik.

_ Byggnaden &r ritad av Herman Borendal och har tidstypiska drag
=& iframforallt fasaden mot Centralvagen.

Centrumbyggnaden (se !

bild 4 sidan 9) ligger i
hornet Apoteksvagen och
Gredelbyvégen och
uppférdes ursprungligen 1969 som en ny lokal for Modins
jarnaffar. Den byggdes om 1995. Byggnaden har under arens
lopp inhyst bade mataffar, bibliotek, postkontor och kontor.

Bevarande av historiska byggnader och miljoer kan bidra till Bild 21. Gamla konsum

skapande av en lokal identitet. "Modins Jarnhandel” skyddas

med planbestammelser i planforslaget fran rivning och yttre forvanskning. Detta da byggnaden
tillsammans med de andra réda trdbyggnaderna langs Centralvégen understryker
stationssamhalleskaraktaren och har stor betydelse nér stadsbilden féréndras.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Skulle fornlamningar patraffas ska det anmélas
till Lansstyrelsen enligt kulturmiljolag (1988:950)

Konsekvenser

Tva av de tre befintliga byggnaderna (centrumbyggnaden och gamla konsum) kan tas bort utifran
planens bestammelser. Ny bebyggelse som darigenom kan tillskapas stimmer med ambitionerna att
genom hogre téthet ge forutsattningar for en hallbar stadskarna bade vad géaller boende, trygghet och
service.

Centrumbyggnaden far ge plats at en tatare bebyggelse nar Knivsta utvecklas med den inriktningen.
Gamla konsum, har tidstypiska drag, men behover saledes ocksa ge plats at en tatare och mer
andamalsenlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen i detta lage kommer ocksa att ge ett béattre
bullerskydd for bakomliggande byggnader

Béda byggnaderna finns dokumenterade hos kommunen i skriften Kulturmiljoer i titorten” (Knivsta
ar 2013) .

Planférslaget reglerar den ny bebyggelses placering och utformning. Utefter Centralvagen regleras det
att nya byggnader ska placeras langre in fran Centralvagen an vad Modins jarnhandel och dvriga roda
trabyggnader star. Detta for att Iamna siktlinjen langs Centralvagen med de roda trahusen obruten. Den
nya byggnaden langs Centralvagen ska uppforas med sadeltak och uppbruten fasad for att inte
upplevas som dominerande 6ver den befintliga bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen mot korsningen Apoteksvégen och Gredelbyvégen forlaggs i delvis likande
linjer som dagens bebyggelse, den stenlagda ytan som idag anvands som framst cykelparkering gors
om till park.
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”Modins Jarnhandel” skyddas med planbestimmelser i planforslaget fran rivning och yttre
forvanskning. Om byggnaden skulle férolyckas finns planbestdimmelser som reglerar utformningen
vid uppbyggnad. Krav stalls pa att fasad pa ny byggnad ska uppféras med falurod trapanel, fonster ska
ha genomgaende sprojs och tak ska utforas som ett sadeltak med tegelrdda tegelpannor.

Nollalternativet

Alla byggnader inom planforslaget forutom “Broderna Modins jirnhandel” kan rivas och ersittas med
nya byggnader enligt gallande detaljplaner. Gamla Konsum skulle kunna ersattas med en byggnad
narmare Centralvagen i delvis tva vaningar. Centrumbyggnaden kan ersattas med en liknande
byggnadsvolym i ett till tva plan.

Planbestammelser

UTFORMNING
fa Huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak, PBL 4 kap. 168 1 st. 1p
fs Fasad ska utformas med falurod trapanel. Fonster ska utforas med genomgaende

sprojs, PBL 4 kap. 168 1 st. 1p

f7 Tak ska utformas med tegelrdda takpannor, PBL 4 kap. 168§ 1 st. 1p
KULTURVARDEN
(o[t Befintlig byggnad far inte till det yttre férvanskas, PBL (2010:900) 4 kap. 168 1 st. 3 p

RIVNINGSFORBUD
r Byggnad far inte rivas. PBL (2010:900) 4 kap. 168 1 st. 4 p

Allmanna ytor
Forutsattningar

| dagsléget finns det ett torg pa kommunhusets sédra sida som enligt gallande detaljplan ar
kvartersmark men ska hallas tillganglig for allmanheten. Det innebar att kommunen inte har radighet
over torget for till exempel drift och underhall. Torget ar val anvant och utgor en del av det strak som
gar mellan jarnvagsperrongen och kommunhuset.

Den 6ppna grusytan ar planlagd som torg med enskilt huvudmannaskap men upplevs och anvands som
korttidsparkering.

Forslag

Det befintliga torget soder om kommunhuset far kommunalt huvudmannaskap och behaller sitt
utseende och sin utformning vilket innebar att kommunen far radighet Gver platsen.

Detaljplanen foreslar tva nya parker inom planomradet. En mindre s.k. fickpark langs Apoteksvagen
och en lite storre park vid kommunhusets sddra entré. Fickparken &r en del i att koppla det gamla
straket langs Apoteksvagen at 6ster, med det nya som stracker sig fran Apoteksvagen genom Sagen
omradet till Gredelbybron. Parken bidrar till en naturlig 6ppning mellan huskropparna mot korsningen
av Apoteksvégen och Gredelbyvagen som idag dr en vacker och vélbesokt platsbildning langs den
tidigare huvudgatan och dess butiker.
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Den storre parken vid kommunhusets sodra entré blir ett gront inslag pa en plats som i dagslaget
framst bestar av 6ppna grusade ytor. Parken foreslas fa en tradgardskaraktar for att skapa en naturlig
koppling mellan det gamla och den nya bebyggelsen. Plats ska ges for lekplats och ytor att métas,
sittplatser och planteringar. Den befintliga linden i sodra delen av den foreslagna parkytan ska sta
kvar. Aven linden och kastanjen som angransar till torgytan ska st kvar.

Bild 23. lllustration frdn Centralvagen mot torget. KOD arkitekter, 2019
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Konsekvenser

Befintliga allméanna platser far kommunalt huvudmannaskap vilket underlattar drift och underhall for
kommunen. Nya allmanna ytor tillkommer s& som parkytor och nya gator.

Nollalternativet

Det tillkommer inga nya allméanna platser utan planomradet fortsatter att domineras av parkeringsytor
pa privatagd mark. Kommunen blir inte huvudman for allman plats och far darmed inte enligt gallande
detaljplan 2006/20008, radighet éver platsen.

Planbestammelser

ANVANDNING
TORG Hardgjorda 6ppna ytor i det offentliga rummet. Alla typer av torg med tillhérande
verksamheter. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 2p

GATA Gator avsedda for omraden for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom
tatort. PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1st. 2p

PARK Gronomrade som kraver viss skotsel och till viss del &r anlagda. | anvandningen ingar
aven komplement till parkens anvandning. Som tex. fonténer, paviljonger och mindre
byggnader. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 2p

UTFORMNING

Lek Lekplats, ytor for lek. PBL 4 kap. 58 1st. 2p.

MARK

Trad 1 Trad inom egenskapsgrans far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,

PBL 4 kap. 58 1st. 2 p

ANDRAD LOVPLIKT
Mark lov kravs for fallning av trad med en omkrets 6verstigande 100 cm pa en hojd om 1 meter ovan
mark.. PBL 4 kap. 158 1 st. 3p

Park- och naturmiljé
Forutsattningar

Planomradet &r idag till stora delar en hardgjord och grusad 6ppen yta for parkering. Det finns ingen
natur- eller parkmark inom omradet. Narmaste parkerna finns vid Mejeriparken i Sdgen omradet strax
norr om Staffansvagen och pa andra sidan jarnvagen langs med Knivstadn. Ca 900 meter norr
planomradet finns naturreservatet Gredelby hagar och ca 1000 meter at 6ster ligger sjon Valloxen.
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Det vaxer ett antal olika sorters trad inom planomradet. Langs med centrumbyggnadens vistra gavel
vaxer oxel pa rad. Den allé som oxlarna utgor bedéms inte vara skyddad av det generella
biotopskyddet for alléer enligt férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken. Detta da (dven om
den 6vervagande delen av traden dr vuxna) traden inte ar
placerade i ett Gppet landskap eller vid en véag utan star i
direkt anslutning till bebyggelsen.

Intill den roda byggnaden vid Centralvagen vaxer ett antal
storre lindar och en kastanj. Mitt i planomradet star en
kastanj samt ytterligare en lind och en ask. Langs
Gredelbyvagen och pa kommunhusets sodra langsida
vaxer prydnadskorsbér.

Forslag

Genomforandet av planforslaget innebér att ett antal
befintliga trdd kommer att tas ner. Det innefattar oxlarna
langs centrumbyggnaden, en kastanj mitt i planomradet
Bild 24. Oxlar langs med centrumbyggnaden och eventuellt dven asken och korsharstraden langs
Gredelbyvagen. Dock mojliggor planforslaget anda en
okad gronska inom planomradet. Langs med den nya gagatan planeras flertalet trad planteras for att
ersétta oxlarna och bidra till rumsskapande kvaliteter och dagvattenhantering i och med skelettjordar.

Det planeras for tva nya parker; en mindre fickpark langs Apoteksvagen. Har kan trad planteras och
planteringar anldggas tillsammans med nya sittmojligheter.

Framfor kommunhusets sddra entré planeras en lite storre park dar linden sparas och tillsammans med
nya buskar, trad och planteringar kan samsas med sittplatser och lekytor. Ambitionen ar en park med
tradgardskaraktar som blir en naturlig fortsattning pa torget med en lekplats som &r utformat efter
platsen, olika sittmajligheter i bade sol och skugga och mycket gronska.

Direkt s6der om torget vid linden och kastanjen kommer parken strécka ut sig dels for att mojliggora
en battre vaxtmiljo for traden samt fungera som en extra fordrojning av dagvatten vid stora floden.

Lindarna och kastanjen som omger Modins jarnhandel skyddas fran fallning genom planbestammelse.

Konsekvenser

Storre delar av planomradets markyta kommer i och med genomforandet av planen att hardgoras
jamfort med idag. Dock kommer det tillféras nya gronytor och en mer varierande markanvandning.
Nya parker skapas och genererar mer gronska inom planomradet. Trad tas bort men nya planteras och
vaxtbaddar tillkommer som syftar till att framja ekosystemtjanster och hantera dagvatten.
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Bild 25. Sektion Park vid Kommunhuset sett fran soder. KOD arkitekter, 2019

Nollalternativet

Traden som foreslas fa ett skydd i planen &r dven skyddade i gallande detaljplan. Dock kan 6vriga trad
tas ner da det inte finns nagot skydd for dem i géllande detaljplaner. Nagon ny gronska i form av
allman plats tillkommer troligen inte om inte den byggnad som nuvarande plan tillater byggs med
tillhérande grénska.

Planbestammelser

PARK Gronomrade som kraver viss skotsel och till viss del ar anlagda. I anvandningen ingar
aven komplement till parkens anvandning. Som tex. fonténer, paviljonger och mindre
byggnader. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 2p

UTFORMNING

Lek Lekplats, ytor for lek. PBL 4 kap. 58 1st. 2p

MARK

trad, Trad inom egenskapsgrans far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,

PBL 4 kap. 58 1st.2p
ANDRAD LOVPLIKT

Mark lov kravs for fallning av trad med en omkrets 6verstigande 100 cm pa en hjd om 1 meter ovan
mark. PBL 4 kap. 158 1st. 3p
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Inom planomradet finns det i dagslaget ett antal verksamheter. Det finns ett bankkontor, ett gym,
Systembolaget samt ett antal kontor. I direkt anslutning till planomradet pa jarnvagens 6stra sida finns
Knivsta centrums Ovriga butiker och restauranger. Kommunhuset som férutom kommunens
arbetsplatser inhyser horsal, bibliotek och ett café. Pa vastra sidan av jarnvagen ligger vardcentral och
en forskola.

Bild 26. lllustration 6ver mojliga métesplatser (orange),
Park/gronska (Gront), Lokaler(Lila). KOD arkitekter 2018

Forslag

Planforslaget mojliggdr byggande av lokaler med centrumverksamheter i samtliga kvarter.

| samtliga lagen dar centrumverksamheter mojliggors ska bottenvaningarna vara forhojda med minst
3,5 meter mellan bjalklag. Detta ger byggnaderna en flexibilitet att kunna méjliggora olika sorters
verksamheter. Plankartan styr att det ska vara centrumverksamhet i hela kv. A, i kvartershdrnens
bottenvaningar i kv. B och delar av kv. C.

Konsekvenser

Nya motesplatser skapas i parker och pa ny gagata. Det

befintliga torget far mojligheter att utvecklas da W\ e
kommunen blir huvudman och darmed 6vertar radighet Vs
Over det. Det mojliggors for byggnation av lokaler for \ U ¥
centrumverksamheter i samtliga kvarter. A "¢

Nollalternativet \ T

Inga nya métesplatser eller lokaler for offentlig och
kommersiell service tillkommer, men torget kvarstar.
Dock ar inte kommunen huvudman for platsen och har Bild 27. Kvartersindelning och definition av kvartershérn.

darmed inte radlghet over UtveCklmgen av den. Gront= Kvartershorn dar centrumandamal ska finnas.
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Planbestammelser
ANVANDNING
C Centrum- mojliggdr bebyggelse med kombinationer av handel, service, samlingslokaler

och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na.
Det kan till exempel vara restauranger, kontor, gym, biograf, bank, apotek,
samlingslokal etc. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 3p

f Byggnad ska mot allman plats uppféras med markerad och forh6jd bottenvaning. Minst
3,5 meter mellan bjalklag. PBL 4 kap. 168 1st. 1p

Gatunat och trafik
Forutsattningar

Planomradet ligger mitt i centrala Knivsta precis vid tag- och buss station. Det finns darmed goda
forutsattningar for boende inom planomradet att resa kollektivt. Det centrala laget méjliggor aven att
vardaglig handel kan ske till fots.

Planomradet omges av gafartomraden samt fyra storre gator dar den skyltade hastigheten ar 30 km/h.
Gredelbyvéagen beddms vara den mest trafikerade av gatorna och leder trafiken norrut mot E4 och
sOderut till Forsbyvégen.

Centralvagen gar parallellt med jarnvagssparet och fungerar som bussgata da busstorget ligger i mitten
av stréckningen.

Apoteksvagen kopplar ihop Gredelbyvagen och Centralvagen centralt i Knivsta.
Den har en bred gatusektlon med kantstensparkerlng pa bada sidor.

; TSRS Staffansvagen gar norr om planomradet och &r i mitten utformad som
: gafartomrade med framkomlighetshinder som haller hastigheterna
nere och hindra genomfart for storre fordon.

] Frén Gredelbybron strécker sig ett gangstrék ner till Sagverkstorget

precis norr om planomradet. Det finns aven ett tydligt gangstrak fran

B vast till st genom planomradet da jarnvagsuppgangen kommer upp
§ vid torget.

Straket genom planomradet anvands idag som anslutning till
parkeringsytorna inne i kvarteret. Straket bor i framtiden inte
anvandas for genomfartstrafik utan endast for gang- och cykeltrafik.

Viktiga malpunkter for gaende i omradet ar tagstationen, busstorget,

Bild 28. Befintligt géngstrak genom kommunhuset samt butiker och service i ndromradet.
Sagen omradet, rod cirkel symboliserar

planomradet
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Forslag

Parkeringar avses att i forsta hand 16sas i underjordiska garage. Sweco har tagit fram en
trafikutredning daterad 2018-06-21.

Planforslaget innebér 200-250 nya lagenheter (ca 22 000 kvm BTA). Med kommunens aktuella p-
norm pa 0,6 bilar/100 kvm BTA, ger det ett behov av ca 140 parkeringsplatser. Det ger ett bilinnehav
pa ca 0,5 bilar per lagenhet. Om bilpool infors kan p-normen sénkas upp till 30%. Cykelparkering pa
kvartersmark ska anordnas enligt gallande parkeringsnorm (2,5 per 100 kvm bruttoarea BTA).

Om det vid bygglovskedet antagits en ny parkeringsnorm ska den tillampas.®

For trafiksakra varuleveranser och sophantering bor gatunatet vara utformat s att backning av fordon
undviks. Gagator och gangfartsgator inom kvarteret bor darfor vara ett 6ppet gatunat utan
atervandsgator sa att fordonen kan aka igenom kvarteret utan att behova vanda. Den foreslagna nya
gatan gar rakt igenom planomradet med utfart bade i soder och i norr.

Planforslaget foreslar en ny gata som gar genom planomradet fran norr till séder som kopplar samman
Staffansvagen och Apoteksvagen. Foreslagen gatusektion ar 8 meter med 2 meter forgardsmark pa
vardera sidan (se bild 27 nedan). Forgardsmarken kan anvandas till entréer, cykelparkering,
planteringar eller liknande.

Gatan planlaggs som gata men kommer att regleras med lokala trafikforeskrifter sa att anvandningen
kommer bli gagata fran Apoteksvégen till torget och gafartsomrade fran torget till Staffansvagen.

Bild 29. Gatusektion gagatan sett frAn Apoteksvagen. KOD arkitekter, 2019

3 parkerningsnorm for Knivsta kommun, antagen 2012-12-11
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Genom planomradet gar tva viktiga strak som ska starkas och utvecklas. Det skapas en forlangning av
det nord-sydliga straket fran Sagverkstorget ner till Apoteksvagen. Straket utformas som gagata vilket
innebér att endast varuleveranser och fordon med mal i
gatan far trafikera detta strak. Detaljplanen reglerar straket
som gata. Gagata regleras av lokala trafikforeskrifter.
Straket som gar i vast- 6stlig riktning fran
jarnvagsuppgangen sker over befintliga torgytor fram till
den nya gagatan. Vid mébleringen av dessa ytor ar det
viktigt att beakta tillgangligheten for savél de gaende och
funktionshindrade som for varuleveranserna.

Centralvagens gang- och cykelvag behover pa sikt
forlangas at soder till Parkvagen pa grund av framtida
Bild 30. G&ngstrak inom planomradet, PM trafik, 6kade gang- och cykelfloden mot kommunens nya
SWECO 2018 aktivitetshus, CIK Knivsta centrum for idrott och kultur.
Mark avsatts i planforslaget for att mojliggora denna

utbyggnad.

Nya allménna cykelparkeringar bor placeras i direkt anslutning till entréerna for viktiga malpunkter
som t ex gym, butiker och torgytor. Aven cykelparkeringar for boende ska finnas enligt gallande P-
norm. Placering och utformning av cykelparkeringar hanteras i ansdkan om bygglov.

En breddning av Apoteksvégens norra trottoar skulle mojliggora storre ytor for gang- och cykelvag
samt mojlighet till flera allmanna cykelparkeringar i omradet.

Den trafikokning som den nya bebyggelsen bedoms alstra kommer i forsta hand belasta
Gredelbyvégen och Apoteksvéagen. Trafikokningen beddms inte ge upphov till kapacitetsproblem i
trafiknatet enligt framtagen trafikutredning.

De allméanna markparkeringar som finns inom planomradet kommer att forsvinna. De privata
parkeringar som finns for bostadsrattsforeningen angransande till planomradet finns kvar i
planfdrslaget.

Planbestdammelse som hindrar utfart finns langs Gredelbyvégen samt for delar av Apoteksvagen for att
minimera antalet utfarter i dessa lagen.

Konsekvenser

Omradet far ett tydligt strak genom en ny gagata som gar i nord-sydlig riktning och kopplar ihop
straket fran Sagen omradet med Apoteksvagen. Biltrafiken begransas inom planomradet och
gaturummet utformas pa de gaendes och cyklandes villkor och bedéms darmed bli en mer trafikséker
plats.

Nollalternativet

Omradet behaller den 6ppna karaktar som den har idag utan tydliga riktningar. Eventuell ny
bebyggelse pa ena parkeringen enligt idag gallande plan skulle kunna bidra till en mer gatuliknande
stadsrumsbildning.
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ANVANDNING
GATA Gator avsedda fér omraden for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom

tatort. PBL (2010:900) 4 kap. 58 1st. 2p

p Od Kaorbar forbindelse far inte anordnas. PBL (2010:900) 4 kap. 98

Solstudier

Solstudier baserade pa foreslagen exploatering har tagits fram och pekar pa att solljuset pa de nya
allmanna platserna far goda ljusforhallanden nar omradet ar fullt utbyggt. Innergardarnas ljusinslapp
péaverkas av behovet av att stanga ute buller fran Ostkustbanan vilket forsvarar utformningen.
Dagsljusanalys kommer att behdva tas fram under projekteringsskedet for att sdkra goda
ljusforhallanden i kommande bostader och lokaler, det kan hanteras med tex. mangden fonsterytor.

Bild 33. Solstudie 21 juni kl. 12, KOD arkitekter, 2019 Bild 34. Solstudie 21 juni kl. 15, KOD arkitekter, 2019

Solstudier har aven tagits fram for att se 6ver skuggning for befintliga bostadsbyggnader intill
planomradet. Dessa visar att solljuset kommer att paverkas bade i bostader och pa friytor.

For flerbostadshuset norr om planomradet (Kv. C) kommer den nya bebyggelsen att skugga del av
gard och fasad under morgon och mitt pa dagen pa varen (20 mars), under sommaren (26 juni)
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kommer den nya bebyggelsen inte orsaka ndgon namnvard skuggning av varken fasad eller gard.
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Bild 35. Solstudier 20 mars kl. 12, KOD arkitekter Bild 36. Solstudier 21 juni kl. 12, KOD arkitekter, 2019
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Bild 37. Solstudier 20 mars kl. 15, KOD arkitekter Bild 38. Solstudier 21 juni kl. 18, KOD arkitekter, 2019

Bostaderna pa ostra sidan av Gredelbyvagen paverkas framforallt av den befintliga bebyggelsen i
omradet. Den bostad som ligger langst soderut paverkas dock under kvallar i mars da den nya
foreslagna bebyggelsen bedéms skugga gavel och del av gard. Parkering, restaurang och
blomsterhandel skuggas i markplan kvallstid var och sommar av den nya foreslagna bebyggelsen.
Bostaderna pa ostra sidan av Gredelbyvagen paverkas framforallt av den befintliga bebyggelsen i
omradet. Den bostad som ligger langst soderut paverkas dock under kvallar i mars da den nya
foreslagna bebyggelsen bedéms skugga gavel och del av gard. Parkering, restaurang och
blomsterhandel skuggas i markplan kvallstid var och sommar av den nya foreslagna bebyggelsen.

Sammantaget gors bedémningen att skuggningen som planforslaget skulle skapa ar férhallandevis lag
och rimlig med tanke pa bebyggelsens centrala lage i Knivsta. Samtliga solstudier finns som bilaga till
detaljplanen.

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till viktiga mal-
punkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, 6vergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en, fran social synpunkt, god
livsmilj6 som &r tillganglig och anvéndbar for alla samhéallsgrupper (2 kap. 38 PBL).
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Tillganglighet

Vid anlédggande av allménna platser eller andra anldggningar som inte ar byggnader galler Boverkets
allméanna rad, BFS 2011:5 (om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an byggnader).
Tillsyn dver tillgangligheten utfors av kommunen.

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas s att den &r tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 § och 2 8. Tillgangligheten i byggnader och
pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och byggforordningen(PBF) samt i Boverkets
byggregler (BBR) och hanteras vid ansdkan om bygglov.

Tillgangligheten prévas i detalj i bygglov och byggsamradsskedet. Féljande ska vara tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga:

» alla offentliga byggnader och platser

» alla servicelokaler

» alla nya arbetsplatser

» alla bostédder, undantag medges dock for 6vervaning i enfamiljshus med tva plan.

Konsekvenser

Gestaltningen av straken ska folja de angransande befintliga strakens utformning for att underlatta
orienterbarheten.

Straken kommer att utformas pa de gaendes villkor vilket 6kar tillgangligheten och trafiksakerheten.
Utformning av de nya parkerna ska folja Boverkets allmanna rad och foreskrifter.

Nollalternativet

Planomradet forblir som i dagslaget och tillsyn 6ver tillgangligheten pa allménna platser och lokaler
sker kontinuerligt av kommunen.

Trygghet

Genomforandet av planforslaget skulle innebara att omradet gar fran en 6ppen och obefolkad plats till
en fullt bebyggd och befolkad plats. Fler manniskor kommer réra sig inom omradet och platsen
kommer vara mer belyst vilket bidrar till en hogre upplevd trygghet. Det 6kade antalet bostader bidrar
till fler 6gon pa platserna runt omkring.

Gangstraken som finns idag kommer forstarkas och tillgangliggéras med 6kad belysning och
moblering. Antalet fonster mot allméan plats och gangstrak kommer 6ka i och med genomférandet av
denna detaljplan, vilket dven det skapar en kansla av en 6kad upplevd trygghet.

Konsekvenser

Planforslaget foreslar en fortatning och skapandet av flera nya allmanna platser. Det innebér en mer
befolkad plats samt mer belysta ytor. Gestaltningen ska bidra till en 6kad upplevd trygghet. Den
nuvarande lastkajen i planomradets nordostra del (kv. C ) byggs bort och dessa morka, dolda platser
ersatts av bostadsbebyggelse och innegard vilket bedoms bidra till en 6kad upplevd trygghet.
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Nollalternativet

D& kommunen inte & huvudman for allméanna platser kommer inga atgarder for tryggheten kunna
utféras av kommunen.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljo &r viktiga aspekter att ta hansyn till i
planarbetet. | plan- och bygglagen stélls krav att vid anordnande av tomter ska tillréckligt stor friyta,
lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 8.

Omradet mellan Apoteksvéagen och Staffansvagen anvands i dagslaget i hog utstrackning av skolbarn
som gar till bl.a. mataffaren under rasterna. ldag utgors omradet framst av en parkeringsplats och
utrymmet for biltrafik &r dominerande. Endast en trottoar langs med centrumbyggnaden &r avsedd for
gangtrafikanter.

Vid genomférandet av planforslaget ska straket tillgangliggoras for gangtrafikanter och ges en hogre
sakerhet da den byggs om till ett gaturum pa de gaendes villkor.

Planforslaget innehaller dven en park med inslag av lek i anslutning till biblioteket vilket kommer ge
barn en ny plats att beséka i kommunen.

Ca. 600 meter norr om planomradet ligger Hogasskolan (ak. F-6) och ca 700 meter soderut ligger
Thunmansskolan (ak.7-9) samt Sjogrenska gymnasiet. Fran planomradet finns separata gang- och
cykelvagar samt trottoar for att na dessa skolor. Dock behdver Centralvagen eller Forsbyvagen korsas
(6vergangstallen finns).

Konsekvenser

Det nya straket utformas pa de gaendes villkor och blir en mer trafiksaker plats for barn och unga att
rora sig pa till och fran skolan etc. Biltrafiken ska begransas kraftigt genom lokala trafikforeskrifter
om gagata och gafartgata inom planomradet.

Nya allménna platser skapas med plats for lek, méten och sittmojligheter.

Nollalternativet

D& kommunen inte &r huvudman for allméanna platser kommer inga atgarder for att anpassa platsen
efter barns behov kunna utféras av kommunen.

Forslaget

Planomradet ligger centralt i Knivsta tatort, mycket nara jarnvagsstation och busstorg vilket gor att det
for boende och verksamma inom omradet blir ett tillgangligt alternativ att valja kollektiva fardmedel.
Planforslaget ger plats till utbyggnad av gang- och cykelvég langs Centralvéagen.

Planférslaget mojliggor en kombination av bostéder, arbetsplatser och lokaler. Variationen skapar
forutsattningar for en befolkad plats som kanns trygg vid olika tider pa dygnet. Livsmedelsbutiker och
ovriga servicefunktioner finns i planomradets omedelbara narhet och kan pa sikt dven finnas inom
planomradet.

Planforslaget innehaller gronomraden och sociala métesplatser vilket bidrar till bade sociala och
ekologiska vérden. Luft och vatten kan renas och manniskor métas och synas.
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Det ligger en skola/forskola ca 300 meter norr om planomradet och det planeras for en ny forskola pa
andra sidan jarnvagen. Ca 500 meter séder om planomradet byggs Knivsta centrum for idrott och
kultur (CIK), som bland annat kommer inrymma idrottshallar, kulturscen, kontor och ishall.

Konsekvenser

Bostéder i ett stationsnara lage framjar ett mer klimatanpassat resande. De nya gréna ytorna med trad
och planteringar hjalper till att rena luften fran avgaser mm. och har goda férutsattningar for att ta
hand om stora vattenfloden.

Det finns i dagslaget inte mycket djurliv inom planomradet men i de uppvuxna trad som finns huserar
ett antal faglar och insekter. De storre traden ska i den man det gar sta kvar och en ny park med vissa
aldre trad kommer skapa forutsattningar till ett mer levande djurliv inom planomradet.

Nollalternativet

Inga nya bostéder byggs i detta kollektivtrafiknédra ldge men byggnad for centrumverksamhet kan
tillkomma. Platsen skulle &ven kunna lamnas orérd med parkeringsplatserna kvar med en obefolkad
plats med brist pa belysning och gronska som foljd.

Markféroreningar
I en markundersokning som genomforts av Sweco 2018-06-29 pavisar prover att det pa vissa platser
finns forhéjda nivaer av djupt liggande PAH-féroreningar (polycykliska aromatiska kolvaten) samt
oljefororeningar over riktvardena. Fororeningsinnehallet i mark inom ett omrade ar mycket séllan
homogent fordelat utan kan férekomma lokalt i "hotspots". En osékerhet som alltid foreligger vid
miljotekniska markundersokningar ar risken att omraden med sarskilt laga eller sarskilt hoga halter
kan ha missats vid jordprovtagningen. Omradet kring de punkter som pavisats fororenat, bor avgransas
for féroreningarnas spridning och utbredning horisontellt.
v p-t Miljokontroll med provtagning infor kommande

schaktarbeten samt slutprovtagning i schaktvaggar
och schaktbotten ska genomforas for att sékerstalla
att atgardsmalen uppfylls for planerad
markentreprenad. En anmaélan ska goras till Knivsta
kommuns miljéenhet innan planerade markarbeten
paborjas.

; ‘. g AP Sanering av fororeningarna kan innebdra schakt ned
TN ~ . = till 3 meter i, och omkring identifierade ”hotspots".
o £+ . Omfororening patraffas ska tillsynsmyndigheten
; o g K T # enligt 10 kap 118 Milj6balken underréttas av den
- \Q S L L\ som éger eller brukar en fastighet. Efterbehandling i
= \ g w0 & o fororenat omrade, som avses i 10 kap Miljobalken,
5 S ee e ar anmalningspliktigt enligt 288 forordning
Bild 39. Utdrag fran Markundersokning. Sweco, 2018 (1998899) om mllefaﬂlg verksamhet och
hélsoskydd, om atgarden medfor risk for spridning
av fororeningar och risken bedéms som icke ringa.

Kompletterande grundvattenprover visar pa nedbrytningsprodukter av klorerande lésningsmedel.
Fdroreningskéllan ar sannolikt borttagen i och med en sanering 2010. For att helt sékerstalla att
fororeningskéllan inte langre finns kan ytterligare kompletterande grundvattenprov hdmtas inom en 6-
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12 manaders period. Konstateras det da att halterna dkat kan utredning gallande lokalisering av
fororeningskéllan komma att bli aktuell (Grundvattenprovtagning, Sweco 2020-02-27).

Startbesked for beviljade bygglov far inte ges forran pavisade saneringsatgarder ar genomforda och
godkanda av kommunen pé de platser dar forhojda varden pavisats.

Konsekvenser

Funna markféroreningar harror fran langt tillbaka i tiden. Genomforandet av planforslaget skulle
innebdra att dessa fororeningar saneras fran platsen.

Nollalternativet

Funna markfdroreningar ligger kvar i marken till dess saneringsatgarder kravs av tillsynsmyndigheten.

Planbestammelser

Villkor for startbesked Startbesked far inte ges for ny byggnad forran sanering av kanda
markfororeningar, inom for bygglovet berért markomrade, kommit till
stand, PBL 4 kap 14 § 1 st. 4p.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Forutsattningar

Dagvattnet avleds idag till Knivstadan som rinner vidare till L6vstadn. Knivstaan ar en preliminar
vattenforekomst som under sommaren 2019 klassats i VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Vattendraget har problem med dvergédning och kvalitetsfaktorn naringsamnen har dalig status.
Vattendraget har inga beslutade miljokvalitetsnormer, dessa beslutas under 2021.

Lovstaan har mattlig ekologisk status med kvalitetskravet pa god status och har ej god kemisk
ytvattenstatus med kvalitetskrav pa god kemisk status.

Amnen som inte uppndr god kemisk status i Lovstadn dr kvicksilver och polybromerade
difenyletrar(PBDE). For 6vriga prioriterade &mnen ligger uppmatta matdata under sina respektive
gransvarden alternativt saknas matdata. Lovstaan har dven problem med 6vergédning och forandrade
habitat genom fysisk paverkan.

Knivstadn har enligt ”Underlag till LAP” (Sweco, 2018) délig ekologisk status pa grund av hdga halter
fosfor och mattliga halter for arsenik och uran. Kemisk status bedoms som god. *

4 Dagvattenutredning, Sweco 2019
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Forslag

Vel ) % Resultatet av utférd dagvattenutredning®

= i ) visar att bade flodena och
fororeningshalterna utan férdrdjande- och
renande atgarder okar i och med
genomforandet av planforslaget. Efter
rening ar belastningen av de flesta @mnena
lagre eller motsvarande jamfort med innan
exploatering. De reningsatgarder som
foreslas ar vaxtbaddar, infiltration och
fordréjning i parkmark och skelettjordar
samt rening, fordrdjning och trog avledning
i bjalklagssubstratet pa innergardar.

Bild 40. Principskiss 6ver forslag pd dagvattenhantering, Sweco

2019

De foreslagna reningsatgarderna bedéms rimliga och genomforbara och ytor finns inom planomradet. |
dagvattenutredningen har ytterligare atgarder foreslagits for att 6ka robustheten i dagvattenutredningen
och dessutom foreslas skelettjordar som kan rena vagdagvatten fran Apoteksvéagen som ligger utanfor
planomradet.

Tillampas dessa principer uppnas den fordréjning och rening av dagvatten som krévs for att inte cka
flodena eller riskera att paverka recipientens status negativt eller dess majligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna.® Malsattningen ska alltid, enligt kommunens dagvattenstrategi, vara att
reningen av dagvatten ska resultera i battre varden &n fore exploateringen.

Hardgorandegraden bedoms inte 6ka vid planerad exploatering, vilket innebér att mangden dagvatten
vid skyfall sannolikt inte okar.

Idag lutar hela planomradet mot Centralvagen. Omkringliggande gator avleder vatten fran ett stort
avrinningsomrade och det ar viktigt att dessa floden inte leds in i planomradet.

Erforderlig fordrojningsvolym for att inte 6ka flodet beddms uppfyllas med god marginal.

Det finns plats inom planomradet att pa allmén plats skapa en robusthet i dagvattenhanteringen som
ger marginaler i fraga om rening och fordrojning. Vissa av foreslagna losningar kan dven bidra till en
battre rening av vatten som kommer fran omraden utanfoér planomradet innan det nar recipienten.

De parkytor som planeras kan utnyttjas for dagvattenhantering. Dessa kan da dimensioneras som en
sanka dar dagvatten kan fordrojas pa ytan och sen infiltreras ned. Da befintlig mark har Iag
genomsldpplighet dr det viktigt att parken anldggs med ett jordlager som har en béttre infiltrerande
formaga och forser den med bra drénering.

Parken och vaxtbadden som foreslas i planomradets vastra del kan fungera som en ytterligare buffert
vid hoga vattenfloden. P g a dessa ytor som kan hantera storre vattenfloden vid skyfall, bedéms

° Dagvattenutredning, Sweco 2019

33
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta@

kommun

planens genomférande inte forsamra omradets kapacitet att magasinera skyfall och darmed inte
forsdmra situationen nedstroms.

Konsekvenser

Marken kommer till stor del att hardgoras. Dock kan de nya allmanna platserna utformas pa ett sétt sa
att en 6kad rening uppnas och att stora skyfall kan tas om hand.

Nollalternativet
Troligen inga riktade atgarder for rening av dagvatten om inte fastigheten bebyggs enligt gallande
detaljplaner DP226B och DP 2006/20008.

Planbestammelser

b1 Marken far byggas under med garage. Vid underbyggd gard ska bjalklaget vara
planterbart och kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter, PBL 4 kap.118§ 1st. 1p

bs Bostadsgard far byggas under med en vaning. Vid underbyggd gard ska bjalklaget vara
planterbart och kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter. PBL 4 kap. 168§ 1st 1p

Geoteknik och grundvatten

De obebyggda delarna av planomradet utgors idag huvudsakligen av asfalterade ytor, grusade ytor och
stenbelagda ytor. Omradet &r i princip plant med marknivaer som varierar mellan +15,8 i nordost till
+13,6 i sydvast.

Sonderingar och provtagningar utfordes av Sweco mellan 21-24 fégverkstorg%
maj 2019. Bergtverytan beddéms variera mellan +1,6 och + 6,9 i
de undersokta punkterna. ’ | — ies

Da omradet ar i princip helt plant foreligger ingen risk for ras \
eller skred med nuvarande hojdsattning.

Grundlaggning av nya byggnader foreslas ske med slagna
betongpalar. Kéallare som forlaggs under grundvattenniva bor
utforas vattentata och dranering runt byggnader bor placeras sa Q’A\
att den inte sanker grundvattennivan. N\

Vid rivning av befintlig centrumbyggnad bor befintliga palars Bild 41. Jordartskarta, SGU
lagen matas in for att kunna anpassa placeringen av nya palar.

For schakter djupare &n 2,5 meter bedéms spont behdvas. Spont kan dven behdvas for grundare
schakter om utrymme for slanter saknas. Uppfylining av kringliggande mark bér minimeras. °

" Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, Sweco 2019-07-03
8 Projekterings-PM Geoteknik, Sweco 2019-07-02
% Projekterings-PM Geoteknik, Sweco 2019-07-02
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Da foreslagna byggnader bor grundlaggas pa palar och innegardar forlagda delvis ovan palade garage
foreligger risk for differentialsattningar mot kringliggande mark om uppfylinad sker runt byggnader
vid exempelvis trappor och entréer. °

Da underliggande lera &r normalkonsoliderad mot djupet medfor det att all lastokning kommer ge
sattningar. Lastokningen kan aven besta av en sankning av grundvattennivan. 1!

De &ldre byggnaderna pa sodra sidan av Apoteksvagen samt inom planomradet bedoms vara
grundlagda direkt i mark och ar darmed kénsliga for sattningar och vibrationer i samband med
byggnation och da framst vid installation av palar, spont och i samband med schaktning.!?

En riskanalys har upprattats dar forslag till kontrollatgarder samt tillatna vibrationsvarden tagits fram
for de byggnader som bedoms paverkas av framtida byggnationer.™®

Grundvatten

Grundvattennivaerna har matts genom korttidsobservationer enligt nedanstaende tabell. Resultatet
indikerar pa att grundvattenytan faller av nagot mot vaster.*

19S009GW 19S006GW 19S016GW
21 maj Funktionskontroll OK
22 maj Funktionskontroll OK | Funktionskontroll OK
23 maj +11,61 +11,89 +12,66
19 juni +11,42 +11,80 +12.,47

Bild 42. Tabell frAn Markteknisk undersckningsrapport, Sweco 2019

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet har idag ett antal serviser till dagvattennatet. Enligt Roslagsvatten AB ska de befintliga
serviserna anvandas i forsta hand. Dagvattnet rinner sen vidare mot Knivstaan via dagvatten-
ledningarna i en sydvastlig riktning.

Det dagvatten som rinner fran tak ut mot gata kan hanteras i gatan. Utkastare pa fasad ska leda vatten
till regnbéaddar. Trad som planteras i gata férses med skelettjordar och regnbéddar. Den stérre parken
utformas sa att storre floden kan fordrojas.

Planomradet ska kopplas till de allménna VVA-ledningarna. Arbete pagar for att mojliggora en
anslutning till Kappala forbundets reningsverk. Medan det arbetet pagar ses det befintliga
reningsverket 6ver for att se om kapaciteten kan utvidgas nagot. Detaljplanens foreslagna bebyggelse

10 Projekterings-PM Geoteknik, Sweco 2019-07-02

11 Projekterings-PM Geoteknik, Sweco 2019-07-02

12 Inledande geoteknisk utredning, Bjerking 2009

13 Riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten, Seco 2019-06-14
14 Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, Sweco 2019-07-03
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ar forhallandevis liten och utbyggnad kommer att ske i etapper under flera ars tid och bedémning har
gjorts att den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till va-natet.

Vid projektering ska behovet av brandpost ses Over for att sékerstélla att brandvattenforsorjning kan
ordnas.

El, tele, bredband och uppvéarmning
El

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnatet i omradet. Det finns en transformatorstation i
planomradets norddstra horn. Vattenfall Eldistribution AB har gjort bedémningen att den befintliga
transformatorstationen racker for att forsorja den nya bebyggelsen. Eventuell flytt/forandringar av
befintliga elanlaggningar ska utforas av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av exploatdren.

Fjarrvarme

Det finns fjarrvarmeledningar inom och omkring planomradet.

Fjarrvarmeledningen som ligger i Gredelbyvagen kraver ett skyddsavstand pa minst 2, 6 meter till
bebyggelsen. Enligt plankartan ar avstandet till narmsta bebyggelsen 2,7 meter.

Avfall

Avfallshantering ska I6sas inom kvartersmark och maéjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan 1amna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande

bygglov.

Planbestammelser

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 68

Stérningar
Buller

Vid planldaggning ska lokalisering av bebyggelse ske med hansyn till bullstérningar, PBL 2 kap. 4 §
och 5 §. Ett byggnadsverk ska ocksa ha de tekniska egenskaper som &r viktiga for skydd mot buller,
PBL kap 8. 4 8.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innehaller riktvéarden for
utomhusbuller fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. | férordningen anges att buller
fran spartrafik och végar inte bor 6verstiga

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden

En bullerutredning har tagits fram av Sweco, daterad 2018-06-21, reviderad 2019-09-04 for att
tydliggora bullersituationen inom planomradet. En komplettering har gjorts 2020-02-21 med
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berakningar baserat pa maxlangder pa tagen i prognoserna. Detta pa grund av att den planerade
utbyggnaden av jarnvagen &r i ett sa pass tidigt stadium och prognoserna kan anses som allt for osékra.
En hogre berékning sakrar upp for dessa osékerheter och sakerstéller bra bostader ur bullersynpunkt.

Kv. A:

Den norra fasaden far berdknade ekvivalenta ljudnivaer éverstigande 60 dB(A)och vid fasaden
vasterut, mot jarnvagen éverskridande 65dB(A). Det omdjliggér planering av mindre , enkelsidiga
lagenheter pa ungefar halva fasaden.

Pa den del av fasaden dar 65 dB(A) dverskrids forutsatts genomgaende lagenheter, dar minst halften
av bostadsrummen har tillgang till motsatt fasad, vilket inte & méjligt i denna utformning av huset.

De maximala ljudnivaerna vid byggnadens mest ljudutsatta fasader &r mellan 83-88 dB(A).
Innegard uppnar inte riktlinjerna for tyst sida eller nivaer for uteplats, 55 resp. 50 dB(A). Pa grund av
detta beddms kvarteret inte lampligt for bostader.

Bild 45 + 46. Ekvivalent ljudniva kv. A, Sweco 2020

Kv. B:

Fasader som vetter soderut far beraknade ekvivalenta ljudnivaer som 6verskrider riktvarde 60 dB(A)
med hogst 1dB. Detta innebdr att bostdder som mindre l&genheter om hdgst 35 kvm kan planeras hér
eller lagenheter dar minst halften av bostadsrummen vetter at en tyst sida. Tyst sida kan uppnas genom
att bullerddmpande atgarder genomfors tex. genom bullerabsorbenter i balkongers tak eller om garden
stdngs med hjalp av bullerskarm.
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Stérre delar av fasaderna som vetter norr- och vasterut tangerar ekvivalenta ljudnivaer om 60 dB(A)
och tva mindre delar dverskrider riktvardet med 1 dB(A). Har kan lagenheter utformas fritt utan
sérskild hansyn tagen till buller, férutom i horn, dar mindre lagenheter om hogst 35 kvm krévs.

Maximala ljudnivaer pa fasader mot innegard far beraknade véarden 6ver 70 dB(A) pa stora delar av
fasaden. Men da de ekvivalenta ljudnivaerna pa fasader norr- och vasterut till storsta del inte
overskrider riktvarde 60 dB(A) hindrar detta inte bebyggelse.

De beraknade ljudnivaerna pa innegard ar sa hoga att det inte gar att fritt anlagga uteplatser pa
balkonger, eller gemensam uteplats pa innegard utan bullerskyddsatgarder.

Planbestammelse laggs till som reglerar utformningen av bostader vid hogre ljudnivaer samt for att
reglera att bullerreducerande atgarder genomfors for att kunna skapa en tyst uteplats antingen pa
balkonger mot garden eller som en gemensam pa garden.

Ljudniva i dB(A)

> 75
I e Bild 49+ 50. Ekvivalent ljudniva kv. B + C, Sweco 2020

60 - 65

55 - €0

50 - 55

45 - 50

40 - 45

<= 40

Kv. C:
I den véstra huskroppen kan det vid huvuddelen av byggnaden planeras bostader utan sarskild hansyn
till buller vid l&genheternas utformning.
Vid fasad som vetter mot Gredelbyvagen beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna till under 65 dB(A) och
medger lagenheter mindre &n 35 kvm eller 1agenheter med minst halften av bostadsrummen vanda mot
innegarden. P4 vissa delar av fasaden som vetter mot innegard kréavs atgarder for att sainka maximala

ljudnivaerna for att uppna tyst sida. Det kan regleras genom tex. ljudabsorbenter i balkongernas tak.
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De maximala ljudnivaerna vid byggnadens mest ljudutsatta fasader ar mellan 78-84 dB(A). | det fall
bostader ska planeras hér sa kravs det att fasaderna, inklusive fonster och ventiler, dampar ljudet med
minst 39 dB(A) vilket regleras i bygglovet.

Uteplatser kan med fordel placeras pa innegarden da de storsta delarna far beraknade nivaer under
riktvardet.

Planbestammelse laggs till som reglerar utformningen av bostader vid hogre ljudnivaer.

Industribuller:

| kvarter A ses mojligheten 6ver att ha lokaler med inlastning fran lastbil som kan generera buller som
klassas som industribuller. Bullerutredningen har darfor utrett dessa aspekter.

Vid Kvarter A och Kvarter B beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna fran lastning vara som hogst 45
dB(A) vid fasad. Detta innebér att riktvardena for Zon A klaras vid bagge kvarteren,

For maximala ljudnivaer finns endast riktvarden nattetid. Det innebér att sa lange ingen lastning pagar
mellan klockan 22-06 kommer inte riktvarden for maximala ljudnivaer att dverskridas.

Under byggtiden ska Naturvardsverkets allmanna rad(2004:15) om buller fran byggplatser foljas.
Ny beréakning av ljudnivaer ska ske i och med ansokan om bygglov.

2

T
g //‘/é‘) o
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Bild 51. Ekvivalent ljudutbredning, Ljudnivé 148(A)
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& &  Sweco2019 %% Bild 52. Maximal ljudutbredning,
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Bild 53. Forandring vid okade taglangder,

Sweco 2020

Planbestammelser:

mo Bullerskydd ska anordnas i form av genomskinlig bullerskarm mellan huskroppar
motsvarande byggnadshéjd, mot Ostkustbanan eller annan atgéard som gor att tyst
uteplats kan anordnas pa/mot innegarden. PBL 4 kap. 128§ 2p.
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ms Dar bullernivaerna éverstiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fasad(frifaltsvarde)
ska bostader stérre an 35 kvm utformas sa att minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet ar vanda mot tyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent niva och hogst 70 dB(A)
maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde). PBL 4 kap. 128§ 2p.

Konsekvenser

Den nya bebyggelsen kommer fungera bullerddmpande for den befintliga bebyggelsen som hamnar
“bakom” planomradet gentemot jarnvagssparen. Det kommer ske en 6kning av trafiken i och med
bebyggelsen som i sin tur genererar en viss mangd buller.

Nollalternativet

Bullersituationen pa platsen blir oférandrad om ingen ny byggnation sker.

Luft

Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Enligt framtagna luftfororeningskartor
(frén SLB-analys at Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar de berdknade ars- och dygnsmedelvérdena
for partiklar (PM10) och kvavedioxid(NOz) med 2015 ars utslapp att Knivsta tatort ligger under
normvarden och miljokvalitetsmalen.

Riskbedémning
Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ar 10 minuter. Insatstiden innebér anspénningstid, kortid samt
angreppstid. Knivsta brandstation ligger ca 1400 meter fran planomradet, men det ar en deltidsstation,
vilket medfor en extra anspanningstid pa 5 min pa kvallar och helger. Utéver det ingar nagon extra
minut for angreppstiden. Atkomligheten for raddningstjanstens fordon sakerstalls innan bygglov
beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska maximalt
vara 50 m. Om det allménna gatu- och vagnétet efter detaljutformning inte medger tillrécklig
framkomlighet ska en speciell raddningsvég anordnas enligt gallande regler.

Réaddningstjansten i Knivsta saknar stegfordon. Darfor krdvs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat;
brandsluss mellan trapphuset och lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvag fran
bostaden.

Brandvatten

Planomradet kommer att anslutas till befintliga ledningar i kringliggande gator. Ledningarna &r
utbyggda med konventionell brandvattenférsorjning. Roslagsvatten ansvara for att bygga ut
brandposterna enligt “Riktlinjer for dimensionering inom Brandkaren Attundas geografiska omraden”.
Enligt riktlinjerna ska brandposter placeras med ett maximalt avstand om 150 m till varandra for att
kunna erbjuda erforderlig brandvattenférsorjning.
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Farligt gods

Planomradet ligger 25 meter fran Ostkustbanan som &r en

transportled for farligt gods. : 1 -
Med anledning av detta har en riskutredning tagits fram =
av Swec02018-06-21, rev. 2019-06-17. Den anger - — )
sammanfattningsvis: ot = \ ‘

\

Trafikverket planerar att i framtiden bygga ut jarnvagen Wm»\ S\
med tva nya spar genom Knivsta. Detta innebér att A '
avstandet fran narmsta sparmitt blir kortare &n idag, det

vill séga 25 meter till detaljplanegréans och 36 meter till
nérmst beldgen byggnad i Kv. A. Bild 54. Gversikt fran riskutredning, Sweco

Med dessa avstand bedéms inte persontag utgora nagon betydande risk kélla for vistande personer
inom fastigheterna. En del godstag som passerar planomradet transporterar farligt gods. For tdg med
farligt gods kan ursparning leda till foljdkonsekvenser i form av utslapp av farliga &mnen. Enligt
Trafikverket forvantas godstrafiken pa Ostkustbanan 6ka och totalt 9 godstag forvantas passera
Knivsta per dygn ar 2040.

Resultatet av aktuell riskutredning framtagen av Sweco (2018-06-27, rev. 2019-06-17), visar att
risknivan pa ett avstand om ca 40 meter fran Ostkustbanan &r acceptabel. Pa ett avstand om 3040
meter fran jarnvagen ska atgarder med anledning av risknivan vidtas sa lange som det ar ekonomiskt
forsvarbart och praktiskt genomforbart. Sett ur ett samhallsriskperspektiv ar risknivan inom
gransvardena och i vissa intervall dver.

Med anledning av att individrisken och samhallsrisken ligger inom och i vissa fall dver gransvarden
for jarnvéagen kréavs foljande atgarder inom planomradet:

- Entréer ska vara riktade bort fran Ostkustbanan men far vetta mot riskkallan om det ocksa finns
utrymningsvagar bort fran riskkallan. Denna utrymningsvag ska inte forutsatta stegutrustning.

- Placering av friskluftsintag for ny bebyggelse ska vetta bort fran Ostkustbanan, samt placeras pa sa
langt avstand fran denna som majligt.

- Fasad pa Kv. A som vetter mot Ostkustbanan ska utformas i obrannbart material. Fonster och dérrar
ingaende i fasaden ska utforas brandklassad for att bilda ett sammanhallet brandskydd.

- Ny byggnad pa kv. A ska forses med nédstopp for ventilationen som minskar risken for att
byggnaden rokfylls vid en kraftig brand.

Foreslagna atgarder bedoms vara motiverade utifran ett kostnad-nytta-perspektiv med hansyn till
aktuella risknivaer. Atgarder som avsevirt férsvarar exploateringen eller forsamrar boendemiljon for
nybyggnationen bedéms inte vara motiverade.

Byggnadernas totala brandskydd hanteras i ansékan om bygglov i enlighet med géllande
brandskyddskrav.
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Konsekvenser

Nérheten till Ostkustbanan innebdr att, for att kunna bebygga kv. A med bostader eller tillfallig
vistelse, kravs extra atgarder for att gora platsen lamplig. Dessa atgarder regleras med
planbestdmmelser.

Nollalternativet

Riskreducerande atgarder kommer troligen inte att genomféras om inte ny bebyggelse tillkommer.

Planbestammelser

UTFORANDE

bs Ventilation ska utforas med friskluftsintag bortvéant fran Ostkustbanan samt férses med
nodstopp. Utrymningsvag ska finnas bortvant fran Ostkustbanan. Fasad mot
Ostkustbanan ska utformas i obrannbart material. Fonster och dorrar ingaende i
fasaden ska brandklassas. PBL 4 kap. 16 8 1st. 1p.

ba Ventilation ska utforas med friskluftsintag bortvant fran Ostkustbanan. Utrymningsvag
ska finnas bortvant fran Ostkustbanan. PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p.

m; Anlaggning for stadigvarande utevistelse far ej finnas mot Ostkustbanan. PBL 4 kap.
128 1p.
GENOMFORANDE

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetshildning,
vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Kommunfullmaktige hosten ar 2019.
Samrad — Vinter 2018

Granskning — Host/vinter 2019 samt var 2020

Antagande — Sommar 2020

Laga kraft — Sommar 2020

Pabdrjande utbyggnad av gator och ledningar 2021

Pabdrjande av uppforande av bebyggelse inom kvartersmark 2021

Under byggtiden ska Naturvardsverkets allmanna rad(2004:15) om buller fran byggplatser féljas.

Arbetsfordelning

Knivsta kommun ansvarar for att gator, parker och andra kommunala anldggningar byggs ut samt
ansvarar for drift och underhall av dessa.

Berdrda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomférandet av
detaljplanen.
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Respektive byggherre ansvarar for genomforandet av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for.

Knivstavatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB) ar huvudman fér den allménna Va-anlaggningen
i Knivsta kommun. Det innebér att Knivstavatten AB ansvarar for drift och underhall av den allmanna
Va-anlaggningens ingdende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer m.m.

Dér utdver kommer det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar i
omradet.

Ansvarsfordelning:

o Kommunens samhallsbyggnadskontor ansvarar for
o uppréttandet detaljplan
o drift och underhall av allméan platsmark
o utbyggnad av allman platsmark
o Kommunens bygg- och miljokontor ansvarar for
o myndighetsutévning vid bygglov och miljétillsyn.
o Kommunens enhet for mark och exploatering ansvarar for
o traffande av exploateringsavtal
o Kbnivstavatten AB ansvarar for
o drift och underhall av den allméanna Va-anlaggningen
o Respektive byggherre/exploator/fastighetsdgare ansvarar for
o uppférande, drift och skétsel av nybyggnation inom kvartersmark
o utférande av matningar, undersékningar och andra kontroller inom kvartersmark
enligt bestdmmelser i denna detaljplan och i gallande lagstiftning.
o rapportering av eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet
o bekostnad av de arkeologiska utredningar som &r nodvéndiga
o lokal férdrojning och rening av dagvatten inom fastigheten innan det nar Va-
huvudmannens ledningar
o Lantméaterimyndigheten ansvarar for
o erforderliga fastighetshildnings-, anlaggnings- och ledningsrattsatgarder, pa initiativ
och bekostnad av dgaren till stamfastigheten samt eventuell képare av styckningslott

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen upprattar forbindelsepunkt for allméanna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Byggherren ansvarar for anldggande av VVA-installation inom respektive fastighet.
Exploatoren/fastighetsagaren maste skicka in VA-anmalan och betala anlaggningsavgift enligt
gallande taxa innan de far ansluta till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-huvudman gor
inkopplingen till fastighetens nat. Eventuellt behov av byggvatten ska anmélas i forvag till VA-
huvudman.
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Ledningar

Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare. For
eventuella ledningsflyttar inom kvartersmark ansvarar respektive exploator.

Féljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskollen.se:

Borderlight AB, Ip-Only, Lindén data Internetwork AB, Roslagsvatten AB, Skanova-Geomatik,
Vattenfall AB Heat Nordic, Vattenfall Eldistribution AB.

Det kan finnas ytterligare okanda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att
undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéras
innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare
under byggtiden.

Eventuell flytt av ledningar som ar nddvéndig for att kunna genomfdra detaljplanen bekostas av den
part som initierar flytten och regleras av separat avtal mellan fastighetsagare, byggherrar och
ledningsdagare.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand sa att det i storsta mojliga utstrackning efterliknar naturens hantering av
nederbord. Det ska ske i flera steg ddr det forsta sker genom Lokalt Omhdandertagande av Dagvatten
(LOD) pa bostadsgardarna. Dagvatten som rinner fran tak ut mot gata leds till vaxtbaddar pa
forgardsmark for att sedan ledas till gatans véxtbaddar for rening och fordrojning. Ovrigt dagvatten
ska renas och fordrojas lokalt inom fastigheten. Fordjupade dagvattenutredningar behéver ske for
respektive tomt i samband med exploatering.

Markféroreningar

Markféroreningar saneras i samband med exploateringen. Viktigt med efterhanteringen av massorna
da olika platser kan ha olika fororeningsgrader. Onskvart ar att det tas samlingsprover pa de olika
massorna innan de lamnar omradet. Detta eftersom det beroende pa fororeningsbild ska hanteras pa
olika sétt.

For att helt sékerstalla att kallan for nedbrytningsprodukter av klorerande Iésningsmedel inte langre
finns kan ytterligare kompletterande grundvattenprov hamtas inom en 6-12 manaders period.
Konstateras det da att halterna 6kat kan utredning gallande lokalisering av fororeningskallan komma
att bli aktuell.

Geoteknik

Framtaget projekterings-PM ska anvandas under byggskedet
Riskreducerande atgarder

Med anledning av att individrisken och samhéllsrisken ligger inom och i vissa fall dver gransvarden
for jarnvagen kravs féljande atgarder inom planomradet:

- Entréer ska vara riktade bort fran Ostkustbanan men far vetta mot riskkallan om det ocksa finns
utrymningsvagar bort fran riskkallan. Denna utrymningsvag ska inte forutsatta stegutrustning.
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- Placering av friskluftsintag for ny bebyggelse ska vetta bort fran Ostkustbanan, samt placeras pa sa
langt avstand fran denna som mojligt.

- Fasad pa Kv. A som vetter mot Ostkustbanan ska utformas i obrannbart material. Fonster och dorrar
ingaende i fasaden ska utforas brandklassad for att bilda ett ssmmanhallet brandskydd.

- Ny byggnad pa kv. A ska forses med nodstopp for ventilationen som minskar risken for att
byggnaden rokfylls vid en kraftig brand.

Markagoférhallande

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av dgaren till stamfastighet eller kopare av
styckningslott.

Det kan bli aktuellt att dela fastigheterna genom s.k. tredimensionell fastighetsbildning.
En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt uppfylla
krav pa tillganglighet. Lantmaterimyndigheten prévar lampligheten vid forrattning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen beror foljande fastigheter:

Gredelby 21:1

Sérsta 12:1

Gredelby 21:3

Gredelby 1:3 (delvis)

Sérsta 3:1 (delvis)

Gredelby 21:1

Privatagd fastighet inom planomradet dar kvartersmark styckas i egna fastigheter. Allman platsmark
regleras till Gredelby 1:3 eller Sarsta 3:1.

Sarsta 12:1

Privatagd fastighet inom planomradet som planlaggs som kvartersmark. Allméan platsmark regleras till
Sarsta 3:1.

Gredelby 21:3

Privatagd fastighet inom planomradet dér torget planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Allman platsmark regleras till Gredelby 1:3 eller Sérsta 3:1.

Gredelby 1:3 (delvis)

Kommunagd fastighet angransande till planomradet. Gatumark som omger planomradet.

Sarsta 3:1 (delvis)

Kommunéagd fastighet angransande till planomradet. Gatumark som omger planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsrétter
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Dar servitut inte redan finns for infart och parkering ska det upprattas for att sakra tillgang for:
- Gredelby 21:4 att anvanda kv. C for infart samt parkering.
- Kvarter A att anvanda infart pa kv. B for infart till parkering och garage.

Servitut 0330-11/7 kommer att behdva andras genom fastighetsreglering. De delar av servitutet som
ligger inom detaljplanen bor tas bort da ytorna ersatts med allman plats mark och vissa delar bebyggs
och utslacks darmed.

AnsOkan om lantméateriférrattning

Respektive fastighetségare ansdéker om och bekostar lantmateriférrattning for genomférandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forréttning for bildande av
ledningsratt.

Ekonomi

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov for den byggratt som planen medger. Kommunen genomfor utbyggnaden av allman
platsmark inom planomradet pa markéagarens/exploatorens bekostnad. Markagaren/exploatéren
genomfor och bekostar aktuella byggnadsatgarder och eventuella ledningsflyttar inom planomradet.
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avliopp, spillvatten och dagvatten.
Nér forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller avgiftsskyldighet enligt
lagen om allmdnna vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet &ger
fastigheten enligt da gallande Va-taxa. Om fastigheter byggs ut eller andrar andamal finns skyldighet
att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagna, Allméanna bestammelser for vatten
och avlopp, ABVA.

Avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och Genova Redito
Holding AB.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen kan antas.
Avtalet ska reglera anldggande av allmén plats, 6vriga gemensamma anlaggningar,
kostnadsfdrdelning, tidplan, betalningsplan och Gverlatelse av mark m.m.

Exploateringsavtalet innehaller sammanfattningsvis:

- Definition av exploateringsomradet

- Vilka kvalitetsprogram och/eller riktlinjer som ska foljas vid exploateringen

- Markoéverlatelser mellan kommunen och exploatoren
- Exploatoren Gverlater utan ersattning de delar inom fastigheten som i detaljplanen
utgor allmén plats till kommunen

- Fastighetsbildning

- Tilltrade och nyttjanderétt

-Utforande och bekostande av allmédnna anl&dggningar
- Exploatoren ska till kommunen erldgga de faktiska kostnaderna for anldggande av
allman plats.

- Utfdrande och bekostande av 6vriga anldggningar

46
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

- tex. dagvatten, parkering, avfallshantering mm.
- Villkor under byggtiden/genomférande
- Administrativa kostnader, sakerhet, medfinansieringsersattning
- Ovrigt
-Tex. relationshandlingar, tvist, dverlatelse av avtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt gallande taxa.

Ratt till ersattning

Om en detaljplan dndras innan genomfdrandetidens utgang har den som &ger en fastighet inom
planomradet ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfor (Plan- och
bygglag (2010:900 14 kap 9 §). Den som vill begara ersattning maste gora detta inom tva ar fran den
dag da planbeslutet vann laga kraft (Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap. 5 §).

Administrativa fragor
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet & kommunalt for allmén plats. PBL 4 kap. 78

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetségaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har réatt till ersattning (fér exempelvis
forlorad byggréatt). PBL 4 kap. 21 8.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunfdrvaltningen i samarbete med
Genova Property Group

Redito Property Investor

KOD arkitekter

Sweco

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Elin Hedstrom
Planchef Planhandlaggare
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